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CONTRATO DE SUBPERMISSAO DE USO DE ESPAGO
LOCALIZADO NO CULT SP PRO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO - IDG E

Pelo presente instrumento particular,

De um lado, INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO - IDG, organizagdo social de
cultura, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 04.393.475/0008-12, com sede & Rua Trés Rios, n.° 363,
Bom Retiro, S&o Paulo/SP, CEP: 01.123-001, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominado SUBPERMITENTE; e

De outro lado, INOME EMPRESARIAL], [natureza juridical, inscrito no CNPJ/ME sob o no
[numerol com enderego & [enderego completol, neste ato representado na forma de seu
Ato Constitutivo, doravante denominado SUBPERMISSIONARIO.

Considerando que:

I) O SUBPERMITENTE € uma pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos,
qualificada como Organizagdo Social pelo Estado de Sdo Paulo, cuja finalidade especifica
& desempenhar atividades de natureza cultural, exercendo, portanto, fungdo de interesse
publico, tendo celebrado o Contrato de Gest&o no 01/2024 com o Estado de S&o Paulo, por
intfermédio da Secretaria de Cultura, Economia e Industria Criativas, para o gerenciamento,
operacionalizagdio e execugdo das agdes e servigos a serem desenvolvidos no programa
CultSP Pro - Escolas de Profissionais e de Empreendedores da Cultura;

1) O programa CultSP Pro estd instalado no Edificio Oswald de Andrade, na Rua Trés Rios,
363, Bom Retiro, S&o Paulo/SP, CEP 01123-001;

1) No dmbito de sua competéncia, o SUBPERMITENTE publicou o Termo de Referéncia no
04/25, para sele¢do de pessoa juridica para celebra¢do de confrato de subpermissdo
onerosa de uso, com implantagdo, explora¢do, administragdo e operagdo comercial de
restaurante/café nas dependéncias do CultSP Pro.

RESOLVEM celebrar o presente CONTRATO DE SUBPERMISSAO ONEROSA DE USO DE
ESPACO DO CULTSP PRO (“Contrato”), mediante as cldusulas e condi¢des a seguir.
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

11 O objeto do presente Contrato consiste na implanta¢do, exploragdo, administragdo e
operacéo comercial pelo SUBPERMISSIONARIO, situado & Rua Trés Rios, n.° 363, Bom
Retiro, Séo Paulo/SP, CEP: 01.123-001, nas dependéncias do Edificio Oswald de Andrade,
sede do Programa CultSP PRO, doravante denominado “Espago” ou “Restaurante”, no
seguinte formato:

(i) Gestdo, operagdo e custeio das atividades realizadas no espago do Restaurante,
localizado no CultSP Pro;

(i) Manutengdo dos equipamentos pertencentes ao CultSP Pro descritos na lista disponivel
no Anexo | deste Contrato.

(i) O Restaurante atenderd aos visitantes do CultSP Pro, aos funciondrios do
SUBPERMITENTE, bem como ao publico em geral.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE EXECUGAO DO CONTRATO

2.1. O presente Contrato vigorard pelo periodode Olde _____________ de 2025 a19de
agosto de 2029, mediante a assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Vistoria,
podendo ser prorrogado, por inferesse das Partes, mediante a celebragdo de Aditivo
Contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO
31. Pela Subpermissdo Onerosa de Uso o SUBPERMISSIONARIO pagard ao
SUBPERMITENTE:

311 A outorga inicial minima de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) a ser paga no
ato da assinatura do Contrato; e
312 A partir do 4° (quarto) més de vigéncia do contrato, ou seja, apos 03 (trés)

meses de isen¢do, o valor equivalente a 7% (sete por cento) de todo o seu
faturamento bruto mensal (menos as dedugdes de impostos), incidente inclusive
sobre o faturamento bruto dos eventos proprios do SUBPERMISSIONARIO realizados
dentro do hordrio padrdo de funcionamento do equipamento, bem como sobre os
demais eventos que venham a ser previamente autorizados pelo IDG fora do hordrio
de funcionamento padrdo, ou, o valor minimo de RS 8.000,00 (oito mil reais), valendo
aquele que for mais alfo.
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3.2. O pagamento pela presente subpermissdo serd realizado, mensalmente, no prazo de
até 20 (vinte) dias corridos a contar do fechamento do faturamento do més anterior,
mediante emissdo do respectivo documento fiscal de recibo.

33.  Paramedigdo do faturamento bruto e repasse do recurso financeiro previsto no item
3.1 supra, o SUBPERMISSIONARIO deverd enviar ao SUBPERMITENTE o relatério de
medigdo de faturamento mensal no primeiro dia util subsequente ao més vencido, com a
documentagdo necessdria para a demonstragdo do referido faturamento.

34. Compete ainda ao SUBPERMISSIONARIO, sem prejuizo da remuneragéio prevista no
item 3.1 supra, arcar integralmente com os custos do Restaurante, nos quais estdo inclusos
todos os impostos, autorizagdes, contribui¢des, taxas e licengas, seja de dmbito municipal,
distrital, estadual ou federal, de qualquer tipo, como também todos os custos com consumo
de energia elétrica, agua, gds, materiais, insumos, equipamentos, mdo de obra direta ou
indireta, encargos sociais, fiscais, trabalhistas, previdencidrios e os custos referentes aos
propdsitos expostos neste contrato e de seu negdcio, inclusive que gerem custos
excedentes operacionais ao CultSP Pro, como despesas de limpeza, seguranga, brigadista,
iluminacdo externa, entre outros.

341 As despesas de dgua, gas, energia eléfrica e os custos operacionais extras serdo
arcadas pelo SUBPERMISSIONARIO mediante ressarcimento ao SUBPERMITENTE, cuja
afericdio serd redlizada pelo SUBPERMITENTE através de medi¢gdo dedicada. O
ressarcimento deverd ocorrer em até 10 (dez) dias corridos do més subsequente ao
consumo ou ocorréncia da despesa.

3.5. Em caso de atraso no pagamento, o valor da contrapartida deverd ser atualizado
monetariamente, com base no IPCA-E, até o dia do efetivo pagamento, acrescido de 1%
(um por cento) de juros ao més pro rata die e multa de 5% (cinco por cento) calculada sobre
o valor em atraso corrigido.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO SUBPERMISSIONARIO
4. O SUBPERMISSIONARIO, além da disponibilizagéio de méo de obra, materiais, insumos
e equipamentos necessdrios para a perfeita prestagdo dos servigos objeto do presente
instrumento, obriga-se a cumprir as demais obrigag¢des a seguir relacionadas.

4.1 ORGANIZAGCAO

411 A instalagéio do restaurante serd destinada unicamente ao SUBPERMISSIONARIO, o
qual desenvolverd suas atividades comerciais, previstas neste Contrato, e de acordo com
o seu Contrato Social, Alvardas e Licengas concedidas pelas autoridades competentes,
sendo vedadas outras atividades, salvo autorizagdo prévia por escrito do
SUBPERMITENTE. Do mesmo modo, o SUBPERMISSIONARIO né&o poderd alterar nem
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expandir a tipologia dos produtos a serem comercializados sem autoriza¢do prévia do
SUBPERMITENTE.

412 O Alvard de funcionamento e localizacdo do restaurante deverd ter as mesmas
atividades do Contrato Social, sendo que o0 SUBPERMISSIONARIO sé poderd comercializar
os produtos e realizar as afividades previstas no presente contrato, exceto se previamente
autorizado pelo SUBPERMITENTE.

413 Todos os funciondrios do restaurante deverdo ser credenciados junto ao
SUBPERMITENTE. mediante o envio de relagdo com o nome, documento de identidade,
cargo e escala de servigo, que s6 permitirad a entrada dos que constarem da relagdo
fornecida.

4.1.4 Todos os funciondrios do restaurante deverdo estar devidamente uniformizados e
identificados com crachd especifico, sendo vedada a sua permanéncia sem uniforme no
atendimento ao publico.

415 O SUBPERMISSIONARIO deverd providenciar para sua equipe de funciondrios:

a. Uniformes para manutencdo, limpeza e preparagdo do restaurante para inicio das
atividades;

b. Uniformes para copa e cozinha assim como protetores de cabelo e calgado antiaderente;
c. Uniformes para atendimento ao publico.

d. Todos os equipamentos de protegdo individual (EPI's) e demais equipamentos exigidos
pelas normas técnicas e legislacdo brasileira;

416 O padréo e cor dos uniformes seréio definidos pelo SUBPERMISSIONARIO, devendo
ser previamente apresentado para a anuéncia do SUBPERMITENTE.

417 O Restaurante se destinard, unicamente, de forma continua e ininterrupta, co
desempenho das atividades previstas na Subpermissdo de Uso, sendo vedada qualquer
outra atividade, mesmo que exercida simultaneamente com as previstas, salvo se o
SUBPERMITENTE o permitir expressamente.

41.8. Redlizar o atendimento ao publico, pelo menos, no hordrio regular de funcionamento
das atividades regulares do CultSP Pro, a saber, de segunda-feira a sexta-feira pelo
periodo das 12h as 18h, podendo se estender até 22h, aos sdbados pelo periodo das 12h as
18h e domingos e feriados pelo periodo das 12h as 17h.

4.1.9. O SUBPERMITENTE comunicard ao SUBPERMISSIONARIO o calenddrio de realizagéo
de eventos comercializados.

4.2 LIMPEZA, MANUTENGCAO E CONSERVAGCAO
4.2.1 Durante a Subpermissdo Onerosa de Uso, fica o SUBPERMISSIONARIO obrigado ao
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cumprimento das regras a seguir expostas.

4.2.2 Reparar todos os danos causados ao imével, & administra¢gdo do CultSP Pro ou a
terceiros por culpa do préprio SUBPERMISSIONARIO, de seus funciondrios ou prepostos.
4221 O SUBPERMISSIONARIO recebe o imével objeto deste Contrato, o mobilidrio, bem
como os equipamentos de propriedade do CultSP Pro que o compdem, na forma do Anexo
l. em perfeito estado de conservagdo e funcionamento e pintado, conforme laudo de
vistoria constante do Anexo IV, responsabilizando-se por restitui-los pintado e nas mesmas
condi¢des ao final do Contrato, bem como indenizar o SUBPERMITENTE na hipdtese de
danos, ressalvadas as hipéteses de desgaste natural.

4.2.3 Responder, civilmente, por todos os prejuizos, perdas e danos, que por si, seus
funciondrios ou prepostos causar ao SUBPERMITENTE ou a terceiros.

424 Observar por si, seus funciondrios e prepostos todas as disposicdes legais e
regulamentares que se relacionem com a utilizagdo do espago objeto do Contrato.

4.2.5 Comunicar ao SUBPERMITENTE as visitas de manutengdo da rede elétrica, hidraulica,
de telefonia, gds, entre outros, e o estado geral de conservagdo, degradagédo do piso,
pintura em geral, esquadrias para acompanhamento e aconselhamento.

42.6 N&o ufilizar nem estocar nas dependéncias do restaurante, qualquer material
combustivel e/ou explosivo, tais como gasolina, polvora, dlcool, benzina, botijdo de gds, e
outros afins.

4.2.6.1 O uso do gds natural para as atividades inerentes ao Restaurante deverd ser feito,
obrigatoriamente, mediante o fornecimento oficial pela concessiondria de gds atuante na
cidade de Séo Paulo, respondendo o SUBPERMISSIONARIO pelo cumprimento de todas as
regras técnicas e normas regulamentares, manutengdo preventiva e corretiva, entre
outros, incidentes sobre referido servico;

427 Confratar e/ou renovar anualmente o seguro contra incéndio do restaurante,
contemplando a estrutura de forma plena, sendo obrigatéria a apresentagdio da apdlice ao
SUBPERMITENTE, no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contados da data da assinatura do
presente contrato.

4.2 .8 Responsabilizar-se pela manuteng¢do do espago do restaurante, seus equipamentos e
mobilidrio, incluindo o regular controle de pragas e vetores, com atendimento as normas
da vigilancia sanitdria.

429 Redlizar a contratagdo do servico de coleta e transporte do lixo orgdénico e ndo
orgdnico, obedecendo as normas e hordrios estabelecidos por ele, de modo a ndo onerar
os custos do SUBPERMITENTE.

4.2.10 No curso de sua atividade, atentar-se para a separagdo dos residuos orgdnicos dos
ndo orgdnicos, conforme diretrizes do SUBPERMITENTE.
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4.2.10.10 SUBPERMISSIONARIO deverd se responsabilizar pelos eventuais custos adicionais
gerados ao SUBPERMITENTE pelo uso das lixeiras e do servigo de coleta e transporte de
lixo.

4.2.11 Responsabilizar-se pelas despesas referentes a limpeza da caixa de gordura.

4.2.12 Responsabilizar-se pelo consumo de dagua, manutengdo e preservagdo de sua rede
hidraulica.

4.2.13 Responsabilizar-se pelo consumo de energia elétrica e gas natural do restaurante.
4214 Assumir as despesas de telefonia e internet, bem como qualquer outra despesa
referente ao Restaurante.

4.2.16 Cumprir as normas internas de limpeza e conservagdo do CultSP Pro ja vigentes na
politica operacional do equipamento.

4.3 BENFEITORIAS

431 A redlizagdo de quaisquer intervengdes ef/ou benfeitorias uteis, necessdrias e
voluptudrias no imovel dependerd sempre de prévia autorizagdo, por escrito, do
SUBPERMITENTE, e se incorporard ao imoével, sem que caiba qualquer indeniza¢do ao
SUBPERMISSIONARIO. As propostas de intervencéo serdo apresentadas mediante projeto
detalhado e memorial descritivo.

432 Os aparelhos, equipamentos e materiais moveis ndo imobilizados, instalados ou
fixados, de propriedade do SUBPERMISSIONARIO e destinados ao uso do espago deverdo
ser listados e apresentados ao SUBPERMITENTE, que os registrard para controle de
entrada e saida. Somente os bens assim relacionados poderdo ser removidos pelo
SUBPERMISSIONARIO do espaco objeto deste Contrato, mediante prévia e expressa
autorizacdo do SUBPERMITENTE.

4.4 DISCIPLINA

4.41 As normas de disciplina, obrigagdes e restricdes estabelecidas neste instrumento sdo
aplicaveis ao SUBPERMISSIONARIO, seus funciondrios, prepostos, firmas contratadas
como prestadoras de servigos e demais pessoas envolvidas com a Subpermissdo Onerosa
de Uso.

4.42 Todos os reparos necessdrios & conservacdo do espago do Restaurante, solicitados
pelo SUBPERMITENTE, deverdo ser executados de imediato pelo SUBPERMISSIONARIO,
dIs sUas expensas.
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4.43 E dever de todos os funciondrios e prepostos do SUBPERMISSIONARIO, que lidem
diretamente com o publico consumidor, quando do funcionamento do Espaco:

4.4 3.1 Cooperar com o pessoal da Administragéo do CultSP Pro para o bom funcionamento
do estabelecimento, de acordo com os objetivos do servigo prestado.

4.43.2 Manter a ordem e a compostura adequada ao ambiente.

4.4.3.3 Dispor de conhecimentos sobre o CultSP Pro para prestar as informagdes, quando
solicitadas. Os conhecimentos bdsicos sobre o CultSP Pro serdo repassados ao
SUBPERMISSIONARIO.

4.4.4 No Restaurante séo expressamente vedados:

4.4.4) A utilizagdo de alto-falante, receptor de televisdo ou radio, ou qualquer outro meio
de difusdo de som e/ou congéneres, que produzam sons ou ruidos prejudiciais ao
funcionamento do CultSP Pro, salvo com expressa autorizagdo do SUBPERMITENTE.
4.4.42 A guarda ou depdsito de produtos inflamdveis, explosivos, corrosivos, téxicos ou de
forte odor.

4.5 SEGURANCA

4.5.1 A seguranca do espaco utilizado diretfamente pelo Restaurante € de responsabilidade
do SUBPERMISSIONARIO.

4.52 O SUBPERMISSIONARIO se obriga a cumprir as normas internas de seguranca do
CultSP PRr.

4.5.3 A equipe de seguranga regular do CultSP Pro apoiard na seguranga do Espago do
restaurante. Quaisquer demandas extras que sejam identificadas serdo de
responsabilidade exclusiva do SUBPERMISSIONARIO, que deverd requerer previamente a
contratagdio de equipe extra de seguranga, mediante o ressarcimento dos custos o
SUBPERMITENTE.

4.6 CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS

46.1. A carga e descarga de material e suprimentos para o Restaurante deverd ser
realizada exclusivamente por veiculo obrigatoriamente leve, por questdes de preservagdo
do piso.

4.6.2. A operagdo de carga e descarga deverd ser realizada pela portaria lateral da drea
do Parque conforme acesso estabelecido e em hordrio previomente fixado pela
Administragdo do CultSP Pro, observadas as disposi¢des legais de trafego.
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4.7 DEMAIS OBRIGAGCOES DO SUBPERMISSIONARIO
Obriga-se, ainda, o SUBPERMISSIONARIO a:

4.7.1 Requerer e apresentar, para o Restaurante, o Termo de Licen¢a de Funcionamento
Sanitario, modalidade Certificado de Inspegdo Sanitdria B (CIS B), conforme disposto na
Resolu¢do SMG no 693, de 17/08/2004. O prazo para a regularizagdo serda de 60 (sessenta)
dias, a contar da data de subscrigéo do termo de Subpermisséo Onerosa de Uso.

4.7.2 Cumprir, rigorosamente em dia, os compromissos de ordem financeira assumidos com
o SUBPERMITENTE, responsabilizando-se por eventual inadimplemento.

4.7.3 Pagar ponfualmente os valores que sejam de sua responsabilidade, cabendo-lhe,
também, o pagamento de tributos que recaiam sobre os servigos que prestar.

474 Manter o Espago da Subpermissdo Onerosa de Uso em perfeito estado de
conservagdo, seguranga, higiene e asseio, de forma a preserva-lo e restitui-lo na mais
perfeita ordem.

4.7.5 Solicitar prévia autorizagdo, por escrito, do SUBPERMITENTE para executar qualquer
reparo, modificagdo ou benfeitoria na drea ocupada.

4.7.6. Atender por sua conta, risco e responsabilidade, no que se refere ao Restaurante, toda
e qualquer intimagdio e exigéncia das autoridades municipais, estaduais e federais relativas
a saude, higiene, seguranga, siléncio, ordem publica, obriga¢des trabalhistas e
previdencidrias, respondendo pelas multas e penalidades decorrentes de sua
inobservéncia, judicialmente ou extrajudicialmente, isentando o SUBPERMITENTE de
qualquer responsabilidade.

4.7.7. Zelar para que seus funciondrios, que lidem diretamente com o publico consumidor,
sejom educados e treinados periodicamente para prestar um bom atendimento, com
conhecimento sobre as atividades desenvolvidas pelo CultSP Pro, a fim de que seja mantida
uma imagem favordvel do CultSP Pro. O SUBPERMITENTE reserva-se o direito de solicitar
o afastamento de qualquer preposto ou funciondrio do SUBPERMISSIONARIO cuja
permanéncia nas dependéncias do CultSP Pro julgar inconveniente.

4.7.8 Observar e respeitar a capacidade de carga elétrica prevista para o Restaurante,
verificadas e avaliadas no ato da vistoria (220 W).

4.7.9 N&o colocar nenhum toldo, cartaz, letreiro, faixa, bandeira, estandarte ou elemento
promocional na fachada do prédio, salvo com autorizagdo prévia e escrita do
SUBPERMITENTE.

4710 Apresentar o projeto de Programagdo Visual do Restaurante que deverda ser
aprovado pelo SUBPERMITENTE, inclusive posteriores alteragdes.

4711 Adotar medidas de prevencdo e combate a incéndio, conforme orientagdo do
SUBPERMITENTE e as normas legais vigentes.
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4.7.12 Executar os servigos objeto do presente instrumento, cumprido o disposto neste
instrumento.

4.7.13 Cumprir infegralmente a legislagdo vigente e suas atualizagdes, bem como preservar
a estrutura e limitagdes do espago do Restaurante.

4714 Caso seja necessdrio fazer alteragdes, submeter o projeto de ambientagdio e
complementares (ar-condicionado, rede elétrica, gas natural, rede hidrdulica e de esgoto)
do Restaurante a aprovagdo SUBPERMITENTE para verificagdio de sua compatibilidade
com o padrdo estético e de qualidade do CultSP Pro;

4.7.15 Exercer sua atividade diariamente, abrindo regularmente o Restaurante observando
o hordrio de funcionamento do CultSP Pro.

4.7.16 Funcionar, obrigatoriamente, todos os dias nos quais o CultSp Pro estiver aberto ao
publico, observando as orientagdes sobre hordrio de funcionamento dispostas nos itens
acima.

4.7.17 Estender o hordrio de funcionamento do Restaurante, em atendimento as atividades
da Agenda no CultSP Pro, se assim for necessdrio e com prévio comunicado do
SUBPERMITENTE.

4.7.18 Acordar previaomente com o SUBPERMITENTE os hordrios de funcionamento do
Restaurante que ndio estiverem em consonéncia com o funcionamento do CultSP Pro.
Qualquer alteragdo do hordrio acordado entre as partes valerd somente apos autorizagdo
expressa e por escrito do SUBPERMITENTE.

4.7.20 Comprometer-se que qualquer utilizagdo do Espago para realizagdo de eventos
particulares, que garanta exclusividade da drea, somente ocorrerd fora dos hordrios de
funcionamento do CultSP Pro, garantindo o espago aberto para os visitantes durante o
funcionamento normal do CultSP Pro.

47201 E possivel a redlizagdo de eventos proprios desenvolvidos pelo
SUBPERMISSIONARIO ainda que dentro do hordrio de funcionamento padrdo do CultSP
Pro, o qual deverd ser previamente comunicado ao SUBPERMITENTE sem afetar, contudo,
o atendimento aos visitantes e funciondrios do CultSP Pro.

47202 Os eventos que venham a ser readlizados pelo SUBPERMISSIONARIO fora das
premissas normais de funcionamento do restaurante, conforme plano de metas constante
do Anexo lll, tais como a realizagdo de festas, happy hour, eventos em parceria, entre
outros, deverdo ser previamente comunicados e autorizados pelo SUBPERMITENTE.
4.7.20.3 Em todas as hipoteses, incidird sobre o faturamento bruto dos eventos realizados
pelo SUBPERMISSIONARIO a remuneracdio na forma e prazos previstos na Cldusula
Terceira.

4.7.21 Acordar previamente com o SUBPERMITENTE eventual utilizagéo do Restaurante
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para atividades de programagdo cultural.

4.7.22 Oferecer no Restaurante produtos que guardem afinidade com a temdtica do CultSP
Pro, priorizando a comercializagdo de alimentos sauddveis, se possivel que incentive a
cadeia de pequenos produtores.

4.7.22.10 carddpio a ser desenvolvido pelo SUBPERMISSIONARIO deverd ser previamente
apresentado ao SUBPERMITENTE para aprovagdo.

4.7.22.2. Ndo sera permitida a venda de produtos industrializados e/ou com alto teor de
gordura, sédio ou agucar, tais como, mas ndo se limitando a refrigerantes, biscoitos, balas
efc.

4.7.22.3. N3o serd permitido o incentivo e uso de materiais pldsticos, tais como, mas néo se
limitando a copos de pldstico, talheres de pldstico, canudos de pldstico, etc.

47.23. Observar a importéncia de manter uma oferta ampla que atenda a todos os
publicos, com opgdo vegetariana e/ou sem gluten e/ou sem lactose, e praticar precgos
acessiveis a todos os publicos. Além disso, deverd ser observada a Lei 2.424/1995, que
determina o “fornecimento gratuito de agua potavel, filirada, para os consumidores”.
4.7.24 Oferecer opgdes com possibilidade de pregos acessiveis ao publico em geral na
comercializagdo dos produtos nos termos da proposta elaborada.

4725 Conceder desconto de no minimo 20% (vinte por cento) aos funciondrios do
SUBPERMITENTE e do CultSP Pro, sendo este condicionado & apresentag¢do do cracha de
identificagdo. O desconto previsto nesta cldusula é restrito ao consumo pessoal do
funciondrio e ndo é extensivo a seus convidados.

47.26 Conceder desconto de no minimo 10% (dez por cento) aos membros do programa
"Vizinho do CULTSP PRO".

47.27 Oferecer descontos e participar de agdes e atividades de fidelizagdio de clientes,
funciondrios, e parceiros do SUBPERMITENTE. Essas participa¢des serdo reguladas em
termos auténomos e estardo restritas a um desconto mdaximo de 20% (vinte por cento)
sobre o preco estimado de venda.

4728 Comercidlizar e utilizar apenas produtos de boa qualidade e procedéncia, bem
como feitos com respeito as normas de saude e da vigil@ncia sanitdria.

4.7.29 Possibilitar o pagamento através de quaisquer meios legais e compativeis com o
mercado.

4.7.30 Cumprir o regulamento interno de funcionamento do CultSP Pro.

4.7.31 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, total ou parcialmente, as suas
expensas, os servicos objeto do contrato em que se verifiquem vicios, defeitos ou
incorre¢des, resultantes de execucdo irregular e/ou do emprego de materiais ou
equipamentos inadequados, sem que isso represente custo adicional ao SUBPERMITENTE.
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De igual forma procederd caso comprovada a realizagdo dos servigos em desacordo com
as especificagdes constantes neste contrato.

4732 Zelar pela integridade do edificio, tanto no local da instalagdo dos servigos
contratados quanto nos seus arredores.

4733 Efetuar o pagamento de todos e quaisquer tributos, bem como por todos os énus e
obrigag¢des concernentes as legislagdes Fiscal, Previdencidria, Trabalhista, Securitdria, Civil
e Comercial.

4.7.34 Na&o transferir no todo ou em parte, os servigos objeto desta contratagdo.

4735 Arcar com todos os prejuizos e encargos oriundos diretamente de atraso na
prestagdo dos servigos por sua exclusiva culpa, sem prejuizo de medidas judiciais cabiveis.
4736 Apresentar projeto de instalacdo e de decoragdio e a programagdo visual do
Restaurante que deverdo ser elaborados conforme o projeto aprovado pelo
SUBPERMITENTE, qualquer alteragdo posterior que se faga necessdria sé poderd ser
efetuada mediante autorizacgdo.

47.37 Preservar e promover o CultSP Pro em todas as oportunidades e por todos os meios
0o seu alcance, sendo parceiro sempre que possivel nas atividades do SUBPERMITENTE.
4738 As regras constantes no presente instrumento deverdo ser observadas pelo
SUBPERMISSIONARIO, seus funciondrios e prepostos, bem como pelas empresas
prestadoras de servigos, seus empregados, prepostos ou representantes.

4739 O SUBPERMITENTE poderd cancelar a venda de toda e qualquer mercadoria ou
produto que julgar inconveniente ao interesse publico e d imagem da instituigdo.

4740 Serd aberto pelo SUBPERMITENTE um Livro de Ocorréncias, onde serdo feitas,
pelas partes interessadas, anotagdes relacionadas com o funcionamento do Restaurante.
Apos cada anotagdio, a parte interessada tomard conhecimento do relatado, datando e
assinando o livro, que ferd pdginas numeradas sequencialmente e vigorard até o término
do periodo de vigéncia do presente Confrato.

4741 A Subpermissdo Onerosa de Uso ndio poderd ser cedida ou transferida a terceiros,
no seu todo ou em parte, sendo proibida alocagdo, empréstimo, cessdio de uso de qualquer
espaco, em drea de dependéncia do CultSP Pro, pelo SUBPERMISSIONARIO, ainda que
para a mesma finalidade.

47.42 O SUBPERMISSIONARIO serd exclusivamente responsdvel pelo integral e perfeito
cumprimento das obriga¢cdes assumidas, sem qualquer 6nus ou responsabilidade
subsididaria para o SUBPERMITENTE.

4743 Todos os documentos expedidos pelo SUBPERMISSIONARIO deverdo ser
subscritos por seu representante legal.
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4744 O SUBPERMISSIONARIO serd responsdvel pelo ressarcimento de eventuais danos
causados a materiais de propriedade do SUBPERMITENTE, colocados & disposi¢do do
mesmo.

4745 Os encargos e obrigagdes de natureza trabalhista, inclusive quanto & insalubridade
e periculosidade, previdencidria, acidentdria, tributdria, administrativa e civil, decorrentes
da execucdo dos servicos objeto deste instrumento infegram os valores previomente
propostos, correndo por conta exclusiva do SUBPERMISSIONARIO, por si e por seus
subcontratados.

4746 O SUBPERMISSIONARIO é responsdvel pela andlise e estudos dos elementos
técnicos fornecidos pelo SUBPERMITENTE para a execugdo dos servigos, ndo se admitindo,
em nenhuma hipotese, a alegagdo de ignordncia de tais documentos. Caso o
SUBPERMISSIONARIO constate quaisquer discrepdncias, omissdes ou erros, inclusive
qualquer transgressdo as normas técnicas, regulamentos ou leis em vigor, deverd
comunicar o fato, por escrito, ao SUBPERMITENTE para que tais defeitos sejom sanados.
47.47 O SUBPERMITENTE poderd solicitar ao SUBPERMISSIONARIO o uso total ou parcial
do Espaco em determinados eventos especiais € de forma esporddica para agdes
relacionadas aos seus espacos culturais. Ocorrendo estas hipdteses, o
SUBPERMISSIONARIO deverd apresentar ao SUBPERMITENTE previamente os custos
incorridos desta cessdo, bem como a projeg@io dos lucros cessantes decorrentes da
interrupg¢do das suas atividades no periodo. Tais valores poderdo ser compensados no
repasse mensal efetuado pelo SUBPERMISSIONARIO ao SUBPERMITENTE por forca do
presente Instrumento.

4748 Dada anatureza especifica do contrato, ndo haverd, em hipétese alguma, direito a
Fundo de Comércio (“luvas”).

4.7.51 Arcar com quaisquer despesas operacionais extras decorrentes dos Eventos que
venha a readlizar no Restaurante que venha a implicar para o CultSP Pro e o
SUBPERMITENTE, em especial as despesas com limpeza, seguranga, brigadista e
iluminagdo externa.

4.7.52 Respeitar a capacidade mdxima de ___ () pessoas para eventos no Restaurante
e/ou afivagdes externas, laterais ou jardim. Qualquer evento ou agdo que tenha a
capacidade de gerar volume de pessoas superior a este limite deverd ser previamente
alinhado e autorizado pela administragéo do CultSP Pro.

4.7.54 Zelar, durante toda a vigéncia contfratual, pela implementagdo dos objetivos e metas
comerciais minimas apresentadas pelo SUBPERMISSIONARIO, tal como sumarizado no
Anexo lll deste Contrato.

47.55 O SUBPERMISSIONARIO compromete-se a dlterar a titularidade da conta de
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fornecimento de gds natural perante a concessiondria responsdvel pela prestacdo dos
servigos, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da assinatura do presente
Confrato. Até a efetivacdo da alteracdo, o SUBPERMISSIONARIO redlizard o
ressarcimento das despesas de gas que houver realizado no imoével na forma do item 3.4.1.
47.56 Os casos omissos no presente instrumento serdo resolvidos de acordo com as
disposi¢des do direito civil. Subsidiariamente, aplicar-se-&o os principios gerais de direito.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES DO SUBPERMITENTE

O SUBPERMITENTE obriga-se a:

5.1. Indicar o gestor e/ou o fiscal para acompanhamento da execugdo contratual.

5.2 Exercer a fiscalizagdo durante a realizagdo dos servigos por técnicos especialmente
designados durante toda etapa de implantagdo das instalagdes do espago.

5.3 Exercer a necessdria fiscaliza¢do das atividades exercidas no espago, apos a conclusdio
da implantagdo e regular operagdo, inclusive podendo solicitar alteragdes nos produtos e
servigos que serdo oferecidos, de modo a garantir o padrdo de qualidade esperado para
este espaco.

5.4. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo SUBPERMISSIONARIO,
de acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

5.5. Notificar o SUBPERMISSIONARIO por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes
no curso da execugdo dos servicos, fixando prazo para a sua corregdo.

5.6 Informar ao SUBPERMISSIONARIO e manter atualizado o calenddrio de eventos do
CultSP Pro que impliquem o Restaurante.

CLAUSULA SEXTA - ANTICORRUPCAO

6.1. As Partes declaram conhecer as normas de prevengdo & corrupgdo previstas na
legislagdo brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei no 8.429/1992) e
a Lei no 12.846/2013 e seus regulamentos (em conjunto, “Leis Anticorrupgdo”) e se
comprometem a cumpri-las fielmente, por si e por seus socios, administradores e
colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por elas contratados.
Adicionalmente, cada uma das Partes declara que tem e manterd até o final da vigéncia
deste contrato um cédigo de ética e conduta préprio, cujas regras se obriga a cumprir
fielmente. Sem prejuizo da obrigag¢dio de cumprimento das disposi¢des de seus respectivos
codigo de ética e conduta, ambas as Partes desde ja se obrigam a, no exercicio dos direitos
e obrigagdes previstos neste Contrato e no cumprimento de qualquer uma de suas
disposi¢des: (i) ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de
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qualquer natureza a agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer
outras pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter vantagem
indevida, influenciar ato ou decis@o ou direcionar negécios ilicitamente; e (ii) adotar as
melhores praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das leis anticorrupgdo,
com o objetivo de prevenir atos de corrupgdo, fraude, prdticas ilicitas ou lavagem de
dinheiro por seus soécios, administradores, colaboradores e/ou terceiros por elas
contratados. A comprovada violagdo de qualquer das obrigagdes previstas nesta cldusula
€ causa para a rescisdo unilateral deste Contrato, sem prejuizo da cobranga das perdas e
danos causados & parte inocente.

CLAUSULA SETIMA - PENALIDADES

71 O descumprimento, pelo SUBPERMISSIONARIO, de qualquer de suas obrigacdes
contratuais ird sujeita-lo ao pagamento de multa equivalente a 5% do valor total do
Contrato por evento de descumprimento, limitado ao total de 15% do valor do
Contrato,hipotese em que o mesmo poderad ser rescindido, a critério do SUBPERMITENTE,
e sem prejuizo da possibilidode de apuragdo das perdas e danos que o
SUBPERMISSIONARIO comprovadamente vier a sofrer em virtude do inadimplemento.
7.2. Para cdlculo das penalidades contratuais, considera-se como valor total do Contrato
o valor acumulado resultante da aplicagéio da aliquota prevista na Clausula Terceira sobre
todo o faturamento bruto do SUBPERMISSIONARIO desde a assinatura do presente
Contrato até a data da infragdo ou descumprimento.

7.3. N&o serdo aplicadas penalidades quando ocorrer situagdes envolvendo casos fortuitos
ou de forca maior, entendendo-se estes, para efeitos de Contrato, como fatos ou
circunstancias imprevisiveis, ou se previsiveis, impossiveis de serem evitadas, que impe¢am
real e diretamente o cumprimento das obriga¢des contratuais, tais como: guerra, greves,
sabotagens, incéndios, inundagdes, fempestades, explosdes, revolugdes, etc.

7.4. Os casos de caso fortuito ou forgca maior devem ser comunicados ao SUBPERMITENTE
no prazo de até S (cinco) dias, contados de sua ocorréncia, informando a extensdo do fato
e do prazo estimado durante o qual o SUBPERMISSIONARIO estard inabilitado a cumprir
ou pelo qual sera obrigado a atrasar o cumprimento de suas obriga¢des decorrentes deste
Contrato. A ndo comunicagdo do fato neste prazo acarretard na perda do direito de alega-
las.

7.5. Cessados os efeitos do caso fortuito ou motivo de forca maior, o SUBPERMISSIONARIO
deverd, de imediato, notificar o SUBPERMITENTE desse fato, restabelecendo a situacdo
original.

7.6. A Parte que infringir quaisquer das disposi¢des do presente Contrato responderd por
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perdas e danos.

CLAUSULA OITAVA - RESCISAO
81 O presente Contrato poderd ser rescindido por qualquer das partes, de pleno direito
e independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, e sem que seja devida qualquer indenizagdo & outra parte, em caso de:

a) faléncia, dissolugdo, liquidagdo, recuperacdo judicial ou constatagdo de estado de

insolvéncia de qualquer das Partes;

b) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, impeditivos da execugdo do objeto.
8.2. Apds os primeiros seis meses de opera¢dio do SUBPERMISSIONARIO, na forma da
Cldusula Segunda, as partes realizardo uma avaliagdo quanto ao atingimento das metas e
objetivos comerciais minimos pretendidos pelo SUBPERMISSIONARIO na forma do plano
de metas comerciais constante do Anexo lll. Na hipotese de ndo atingimento destas metas,
a Parte que invocar esta cldusula poderd resolver o Contrato por sua propria iniciativa,
mediante prévio aviso de 30 (trinta) dias, sem qualquer énus ou direito a indenizagdo.
8.3 O presente Contrato poderd ser rescindido, a critério das partes sempre que houver
motivagdio, for¢ga maior, fato do principe, ou atraso injustificado superior a 120 (cento e
vinte) dias.
8.4. Sem prejuizo das demais disposi¢des pertinentes a espécie fica consignado que na
hipotese de descumprimento de qualquer cldusula contratual ocorrerd a rescisdo imediata,
sendo devido o pagamento das perdas e danos & parte inocente.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Este instrumento ndo constitui, nem constituird vinculo de natureza trabalhista entre as
partes.

92. Fica o SUBPERMISSIONARIO ciente de que a assinatura deste confrato indica que
tem pleno conhecimento dos elementos nele constantes, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento quanto aos mesmos como elemento impeditivo do perfeito cumprimento
de seu objeto, inclusive em relagdo ao anexo.

9.3.  Qualquer tolerancia na execugdo deste contrato serd entendida como mera
liberalidade, em nada alterando suas cldusulas pelas partes contratantes.

9.4. Os signatdrios deste Contrato declaram, sob as penas da Lei, que sdo representantes
legais das Partes aqui estabelecidas, devidamente constituidos pelos respectivos atos
constitutivos ou por instrumento de mandato, com plenos poderes para assumir as
obrigagdes ora contraidas.

9.5. As Partes, bem como seus signatdrios, na qualidade de representantes legais destas,
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admitem a assinatura eletrénica/digital, transmitida por meio de certificagdio digital publica
ou privada, como vdlida e hdbil para garantir a integridade e a autoria deste Contrato.
Adicionalmente, as Partes reconhecem que este Confrato poderd ser assinado
eletronicamente/digitalmente ou de forma manuscrita, ou, ainda, por ambas as
modalidades, bem como que as assinaturas eletrénicas/digitais apostas neste documento
possuirdo valor legal, para todos os fins, incluindo a comprovagdo da validade juridica,
integridade e autenticidade.

9.6. A SUBPERMITENTE se compromete e se obriga, sempre que aplicavel na execugdio do
presente Contrato, a cumprir a legislacdo sobre Prote¢do de Dados Pessoadis e as
determinagdes de orgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei
Federal no 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdio de Dados Pessoais ("LGPD"), desonerando o
SUBPERMISSIONARIO de quaisquer penalidades que possam ser atribuidas pelo néo
cumprimento da legislagdo na execugdo deste Contrato.

9.7. As partes ratificam a assinatura do Termo de Entrega das Chaves do Imovel realizada
nodia______, na pessoa do sécio e representante legal da SUBPERMISSIONARIA, e todos
os seus termos, reconhecendo-os como integralmente vdlidos para todos os fins de direito.

CLAUSULA DECIMA - PUBLICIDADE E USO DO NOME, IMAGEM, LOGOTIPO E MARCA

10.1. E terminantemente vedado & SUBPERMISSIONARIA utilizar nome, imagem, logotipo,
marca, ou qualquer outra forma de divulgagcdo relacionada & identificagdo do
SUBPERMITENTE e do CultSP Pro, exceto se prévia e expressamente autorizado pelo
SUBPERMISSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CODIGO DE CONDUTA ETICA PROFISSIONAL

111. A SUBPERMISSIONARIA se obriga a adotar conduta justa e ética, respeitando as
diretrizes estabelecidas nos Cédigos de Etica do SUBPERMITENTE disponiveis no endereco
eletrénico https://www.idg.org.br/pt-br/codigo-de-etica, os quais desde j& declara
conhecer e estar vinculada.

111.1. A SUBERMISSIONARIA se compromete, ainda, a treinar seus Colaboradores alocados
na execugdo das atividades deste Contrato, a fim de instrui-los sobre o cumprimento
obrigatdrio das diretrizes contidas nos Codigos de Etica e Conduta do SUBPERMITENTE
para a execugdo do objeto deste instrumento contratual.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

12..  Fica eleito o foro da Comarca da Capital de S&o Paulo, com renuncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para toda e qualquer agdo oriunda deste
Contrato que ndo possa ser resolvida em comum acordo entre as Partes.

E. para firmeza e validade de tudo quanto ficou estipulado, lavrou-se o presente termo em
04 (quatro) vias de igual teor e forma que, lido e achado conforme, vai firmado pelas partes
na presenca das testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, __de _____ de 2025.

INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO - IDG

TESTEMUNHAS:
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ANEXO |

(O remanescente desta pdgina foi deixado em branco propositalmente. A lista de
equipamentos pertencentes ao CultSP Pro seguird nas proximas paginas).
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Plano de Metas Comerciais
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ANEXO IV

(O remanescente desta pdgina foi deixado em branco propositalmente. O Relatdrio de
Vistoria do Imdvel seguira nas proximas pdginas).
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